CONG BAO/SS 735 + 736/Ngay 21-6-2024 85

BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 37/2024/TT-BTC Ha Néi, ngay 16 thang 5 ndm 2024

THONG TU
Ban hanh Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé
Tham dinh gia tai san vo hinh

Can ci Ludt Gia ngay 19 thang 6 ndm 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 14/2023/NP-CP ngay 20 thang 4 ndm 2023 ciia Chinh
phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Tdi chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan ly gid;

B¢ truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tw ban hanh Chudn muc tham dinh
gid Viét Nam vé Tham dinh gid tai san vé hinh,

Diéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu ndy Chuin muc thim dinh gia Viét Nam
veé Tham dinh gia tai san v6 hinh.

Diéu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Théng tu nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2024.

2. Théng tw s6 06/2014/TT-BTC ctia Bb truéng B6 Tai chinh ngay 07/01/2014
ban hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 13 hét hiéu luc ké tir ngay Thong
tu nay co hiéu luc thi hanh.

Diéu 3. Té chirc thuc hién

1. Cac t6 chic, ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién Chuan muc
tham dinh gia Viét Nam ban hanh kem theo Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuong mic, dé nghi cac td churc, ca nhan

phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién cir, giai quyét./.

KT. BQ TRUGNG
THU TRUGNG

Lé Tan Cén
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

CHUAN MUC THAM PINH GIA VIET NAM
VE THAM DINH GIA TAI SAN VO HINH

(Kem theo Théng tur s6 37/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Chudn muc thAm dinh gi4 Viét Nam nay quy dinh va huéng din vé tham
dinh gia tai san vo hinh xac dinh dugce khi tham dinh gia theo quy dinh cua phap
luat vé gla. Viéc tham dinh gia tal san vo hinh khong xac dinh dugc thuc hién theo
quy dinh va hudng dan ta1 Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia
doanh nghiép.

2. Tai sén v hinh dé cap trong chuén muc nay la tai san vo hinh xac dinh dugc
va thoa man déng thoi céac diéu kién sau:

a) C6 bang chimg hitu hinh vé su ton tai ca tai san vo hinh;

b) C6 kha ning tao thu nhép tir ta1 sdn vo6 hinh;

¢) Gi tri clia tai sén vo hinh c6 thé dinh lvong dwoc bang tién.

Di¢u 2. Poi tuong ap dung

1. Tham dinh vién vé gi4, doanh nghiép thim dinh gia thuc hién hoat dong
cung cap dich vu tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gia.

2. T chirc, c4 nhan thuc hién hoat dong thim dinh gia ciia Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat vé gia.

3. Tb chirc, ¢4 nhan yéu cau thim dinh gi4, bén th ba sir dung bao céo thim
dinh gi4 theo hop ddng thim dinh gia (néu c6).

Dieu 3. Giai thich tir ngit

Trong Chuin muc thim dinh gid Viét Nam nay, cac tir ngit dwdi diy duoc hiéu
nhu sau:
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1. Tai san vé hinh 1a tai san khong c6 hinh thai vat chat nhung ¢ kha ning tao
ra cic quyén va loi ich kinh té, tw biéu hién thong qua cac dic tinh kinh té. Tai san
v6 hinh khong bao gdm tién mit.

2. Tién sir dung tai san vé hinh 13 khon tién ma t& chirc, c4 nhan st dung tai
sin v6 hinh phai tra cho chi s& hitu tai san vd hinh dé dwoc quyén sir dung tai san
d6 (vi du nhu tién st dung sang ché, tién tra cho nhuong quyén thuong mai, tién
tra cho quyén khai thac khoang sén).

3. Loi ich thué giam trir do khdu hao 1a phan thué thu nhip doanh nghiép duoc
gidm trir do tai san thdm dinh gia duoc ghi nhén 1a tai sdn ¢6 dinh v6 hinh. Trong
treong hop tai san v6 hinh can thim dinh gia duoc ghi nhan la tai san ¢b dinh v6
hinh, phan thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép s& dwoc giam di tuong img
v6i1 phan khau hao ctia tai san c6 dinh v6 hinh. Khi d6, phan thué thu nhip duoc
giam di do gidm thu nhap chiu thué thu nhip doanh nghiép chinh 1a loi ich thué
giam trir do khéu hao.

4. Tai san dong gép 1a tai san duoc st dung cung véi tai san thim dinh dé tao
ra dong tién trong twong lai. Tai sin déng g6p bao gdm tat ca tai san hién tai va tai
san trong tuong la1 dong gop vao viéc tao ra dong tién trong tuong la1 nay.

Di¢u 4. Phén loai tai san v6 hinh

Ta1 san v6 hinh bao gfim cac loai sau:

1. Tai san tri tué va quyén so hitu tri tué theo quy dinh ctia phap luat vé sé hitu
tri tué.

2. Quyén mang lai loi ich kinh té d6i v6i cac bén dwoc quy dinh cu thé tai hop
ddng dan su theo quy dinh ctia phép luat vi du nhu quyén thuong mai, quyén khai
thac khoang san.

3. Cac moi quan hé phi hop dSng mang lai lo1 ich kinh té cho cac bén, cac mbi
quan hé véi khach hang, nha cung cap hoic cac chil thé khic, vi du nhw danh sach
khach hang, co s& dir ligu.

4. Cac tai san v6 hinh khac théa man diéu kién quy dinh tai khodn 2 Piéu 1 cua
chuin muc nay.

Piéu 5. Udc tinh tudi doi kinh té cia tai san vo hinh

1. Tudi doi kinh té cta tai san v hinh chiu tac dong clia yéu té phap luat, kinh
té, cong nghé, chirc ning, kinh té nhu: quy mob va trién vong cua thi truong, su
phat trién cta khoa hoc cong nghé, muc do doc dao, khac biét cua ta1 san vo hinh,
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su canh tranh ctia cac tai san vo hinh twong tu. Tudi doi kinh té cé thé 1a mot
khoang thoi gian hitu han hodc v6 han.

2. Khi wéc tinh tudi doi kinh té can xem xét cac yéu td sau:

a) Thoi gian bao ho clia phap luat d6i vi tai san vo hinh 1a quyén sé hitu tri tué;

b) Quy dinh tai cac hop dong dan su theo quy dinh cta phép luat gin lién véi
tai san vo hinh can tham dinh gia;

c) Quyét dinh ctia toa an hoic clia co quan c6 tham quyén lién quan dén tai san
v0 hinh can tham dinh gia;

d) Céc yéu to kinh té nhw quy mé vé trién vong cua thi truong san phim, dich
vu gin voi tai san vo hinh cin thim dinh gia;

d) Su phat trién cia khoa hoc cong nghé, su ra do1 clia cac tai san vo hinh
twong tu hodc hiéu qua hon, dan toi su 101 thoi chire nang, 101 thoi kinh té cta tai
san vo hinh can thim dinh gié; cac yéu t6 khoa hoc ki thuat ¢6 lién quan khac;

¢) Cac két qua thong ké, phén tich (néu c6) lién quan dén tai sin v6 hinh cin
tham dinh gié;

g) Cac yéu td khac co lién quan dén viéc udc tinh tudi doi kinh té cta tai san
v6 hinh can thim dinh gié.

Chuong 11
CACH TIEP CAN TU THU NHAP

Di¢u 6. Ap dung cic phuong phap thudc cach tiép cin tir thu nhip

1. Cach tiép cin tir thu nhap gém cac phwong phap: Phuong phép tién st dung tai
san vO hinh, Phuong phap lo1 nhuan vuot tré1 va Phuong phap thu nhap tang thém.

2. Khi ap dung cac phuong phap thudc cach tiép cin tir thu nhip, can cin nhic
thuc hién phan tich d6 nhay dé xem xét, phan tich su thay doi ctia két qua tham dinh
gia khi thay ddi gia tri ciia mét s théng s6 doi véi timg trudng hop thim dinh gié.

3. Viéc ap dung céch tiép can tir thu nhép trong thim dinh gi4 tai san vo hinh
duoc thuc hién theo quy dinh tai chuin muc thim dinh gia nay. Truong hop chua
quy dinh tai chuin muc nay thi thuc hién theo quy dinh tai cac chuin muc thim
dinh gia Viét Nam khac.
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Diéu 7. Cac dong thu nhip trong cach tiép can tir thu nhap

1. Cach tiép can tir thu nhép xéc dinh gia tri cda tai san vo hinh thong qua gia
tr1 hién tai cua cac khoan thu nhap, cac dong tién va cac chi phi tiét kiém do ta1 san
v0 hinh mang la1.

2. Tai sn v6 hinh c6 thé tao ra cac dong thu nhép thong qua viéc st dung tai
sin vo hinh, s hitu tai san v6 hinh (vi du: thong qua viéc thu tién st dung tai san
v6 hinh) hoic han ché st dung tai san vé hinh.

3. Khi tién hanh thdm dinh gié tai san v6 hinh, tiy vao muc dich thim dinh gia,
c6 thé phan tich: dong thu nhép tir viéc sir dung tai san vo hinh d61 vo1 nguot sir
dung tai sdn vo hinh, dong thu nhép tir viéc thu tién st dung tai san vo hinh dbi véi
nguo1 s¢ hitu tai san vo hinh hodc ca hai dong thu nhap trén.

Piéu 8. Ty suat chiét khau

1. Ty suét chiét khau theo phuong phap thu nhip cin phan 4nh dwoc gia tri
bién dbi theo thoi gian cua tién té va cac rii ro lién quan t6i thu nhip trong tuong
lai tir tai san v hinh can thim dinh.

2. Ty sut chiét khau dwoc wde tinh théng qua cac thdng tin tir thi truong cla
cac tai san v hinh tuong tu, c6 thé 1a ty suat sinh 15 trung binh cta loai tai san d6
trén thi truong.

3. Ty suét chiét khau dbi véi dong tién duoc tao ra béi tai sén vo hinh can
thim dinh gia thuomg cao hon chi phi st dung vbn binh quan gia quyén (WACC)
(do chita dung nhiéu rdi ro hon) va thip hon ty suét hoan vén ndi bd (IRR). Riéng
dbi véi cac tai san vo hinh cé gia tri chiém da s6 trong téng gia tri cia doanh
nghiép dang st dung tai san vo hinh do, c6 thé can nhic sir dung (WACC) cia
doanh nghiép dé lam ty suat chiét khau.

Diéu 9. Ap dung lgi ich thué giém trir do khau hao trong tham dinh gi4 tai
san vo hinh theo cach tieép can tir thu nhap

1. Cin c vao viéc st dung két qua tham dinh gia dw kién va phwong phap
thim dinh gi4 dwoc ap dung, can cAn nhic dua gi tri loi ich thué gidm trir do khau
hao vao gié tri cta tai san vo hinh can tham dinh gia khi ap dung cach tiép cin tir
thu nhap.
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2. Khéng tinh dén loi ich thué giam trir do khiu hao trong céc truwong hop sau:

a) Tai san vo hinh can thim dinh gia khong dap mg diéu kién dé duoc ghi
nhan 14 tai san ¢ dinh v hinh theo quy dinh cua phap luat;

b) Tai san v6 hinh can thAm dinh gia duoc sir dung bai mdt doanh nghiép duoc
mién thué thu nhap doanh nghiép tai thoi diém va sau thoi diém thim dinh gié.

3. Loi ich thué giam trir do khau hao duoc wéc tinh bing cach hién tai hoa gia
tr1 khoan thué dwoc giam tru do khiu hao vé hién tai. Phin thué duoc giam trur
duoc wéce tinh phai phu hop véi cach tinh khiu hao tai san vo hinh cin thim dinh
gia do doanh nghiép str dung tai san do ap dung trén co s& quy dinh cua phap luat.

4. Ty suét chiét khiu duoc s dung dé tinh loi ich thué gidm trir do khau hao
c6 thé duoc cin nhic xac dinh trén co s6:

a) Ty suat chiét khau phu hop ddi vdi doanh nghiép st dung tai san vo hinh
can thim dinh gia, vi du nhu WACC;

b) T¥ suét chiét khau phu hop véi tai san v6 hinh can thdm dinh gia.

Muc 1
PHUONG PHAP TIEN SU DUNG TAI SAN VO HINH

Dicu 10. Noi dung phuong phap tien sit dung tai san vé hinh

1. Theo phuong phap tién sir dung tai san vo hinh, gia tri cla tai san vé hinh
duoc tinh toan trén co s gia tri hién tai cia dong tién st dung tai1 san vo hinh ma
t5 chitc, c4 nhan nhan duoc khi cho phép str dung tai san v6 hinh.

2. Phuong phap tién st dung tai san v6 hinh dit ra gia dinh ring t6 churc hoic
ca nhan khéng s& hitu tai san vé hinh phai tra tién dé st dung né. Vi vy, phuong
phap nay tinh gia tr1 tai san vo hinh thong qua viéc tinh cac khoan tién st dung tai
san v hinh tiét kiém duoc néu to chirc hodc c4 nhan d6 s& hitu tai san v hinh.

3. Phuong phép tién st dung tai san vo hinh dwoc ap dung thong qua viéc quy
dbi vé hién tai dong tién trong twong lai 1a khodn tién st dung tai san v6 hinh tiét
kiém duoc d3 trir thué (néu co).

4. Viéc tinh toan dong tién st dung tai san vé hinh, thué, chi phi duy tri va cac
khoén chi phi hd tro khac phai nhat quan. Cu thé, néu td chirc ca nhan s& hitu tai
san vO hinh chiu trach nhiém tra chi phi duy tri (vi du chi phi quang cao hodc chi
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phi nghién ctru duy tri va phat trién), thi tién si dung tai sn vé hinh cfing nhu
dong tién trd dé duoc sir dung tai san vo hinh cling cin tinh dén cac chi phi nay.
Nguoc lai, néu chi phi duy tri khong bao gom trong tién st dung tai san v6 hinh,
thi chi phi nay cfing can duoc loai bé khéi dong tién tré dé sir dung tai san v6 hinh.

Diéu 11. Thong tin cin c6 dé 4p dung phuong phép tién sit dung ti san vé hinh

1. Mirc tién st dung tai san vo hinh hodc ty 1é tién sir dung tai san v6 hinh
duoc xac dinh thong qua:

a) Ty 1€ tién st dung ta1 san vo hinh ctia cac tai1 san v6 hinh so sanh hodc tuong
déng c6 giao dich trén thi truong;

b) Viée chia tach loi nhuan trong mét giao dich gia dinh gilta nguoi sin sang
nhuong quyeén st dung tai sén v6 hinh cn thim dinh gia va ngudi sin sang nhan
chuyén nhuong quyén st dung tai sin vo hinh can thim dinh gié trong mét giao
dich doc lap, khach quan.

2. Céc thong tin giao dich clia céc tai san tuong tu vé cac quyén duoc luat phap
bao hd, céc thong tin trén hop dong nhuong quyén sit dung tai sdn v6 hinh nhu tién
str dung tai san vo hinh, céc chi phi yéu cau phai bo ra dé duy tri (vi du nhu quang
c40, ning cap san pham, kiém soat chat lwong), ngay st dung, ngay két thic hop
ddng nhuong quyén.

3. Céc thong tin khéc ¢6 lién quan dén viée 4p dung phuong phap tién st dung

tal san vo hinh.

Muc 2
PHUONG PHAP LOQI NHUAN VUQT TROI

Pi¢u 12. Noi dung phuong phap lei nhuin vuot troi

1. Phuong phap lot nhuan vuot tro1 wdce tinh gia tri cua tai san vo hinh cAn
thdm dinh gia trén co s& chénh léch gilta cac khoan lo1 nhuan co dwoc cia mot
doanh nghiép khi sir dung va khi khong str dung tai san vo hinh nay.

2. Trong phuong phép loi nhuin vuot troi, gia tri tai san v hinh can thim dinh
gia duoc woc tinh trén co s chénh 1éch cua gia tr1 hién tai cua hai dong tién chiét
khau trong truong hop tai san vo hinh cn thim dinh gia dugc str dung dé tao ra
thu nhap vuot tréi cho chi thé va trong truong hop chi thé khong s dung tai san
v hinh cin thim dinh gi4.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



92 CONG BAO/SS 735 + 736/Ngay 21-6-2024

Diéu 13. Théng tin can c6 dé ap dung phuwong phap loi nhuiin vuot tréi

M6t s6 hoic tat ca cac thong tin sau can dwoc cin nhic trudce khi ap dung phuong
phap lo1 nhuan vuot tron:

1. Loi nhudn ky vong, chi phi tiét kiém duoc va cac dong thu nhip trong twong
lai tao ra cho moét doanh nghiép khi sir dung ta1 san vo hinh va khong st dung tai
san vo hinh.

2. Ty suit chiét khau phu hop dé du bao thu nhap trong twong lai.

Muc 3
PHUONG PHAP THU NHAP TANG THEM

Di¢u 14. Noi dung ciia phuong phap thu nhép ting thém

1. Phuong phap thu nhap tang thém xac dinh gia tr1 cua ta1 san vo hinh thong
qua gia tri hién tai cia cac dong tién dwoc cho la phat sinh tir dong g6p cta tai san
v6 hinh cn thdm dinh gia sau khi loai trir ty 18 dong tién phat sinh tir déng gép clia
cac ta1 san khac.

2. Phuong phép thu nhap ting thém dugc thuc hién nhu sau:

a) Budc 1: Xac dinh nhiing dong doanh thu ky vong duoc tao ra lién quan dén
viéc sir dung tai san v6 hinh can tham dinh gia;

b) Budc 2: Xac dinh dong thu nhap rong sau khi da trir chi phi nguyén vat liéu
va lao ddng, khoan trich khau hao (néu co), chi phi ban hang va quan ly doanh
nghiép, cac chi phi khac, thué doanh nghiép (néu co);

¢) Bude 3: Xac dinh khoan déng gép cia cac tai san déng gép vao phan thu
nhép c¢6 duoc lién quan téi viée sir dung tai san vo hinh cin thim dinh gié.

Khoan thu nhap hop ly cho tai san dong gop dugc tinh thong qua cac budc cu
thé sau:

(i) Xéc dinh nhimg tai san (bao gdm nhung khéng giéi han trong vén luu
dong) dong gop vao phe"in thu nhap co duoc lién quan to1 viéc su dung tai san vo
hinh can tham dinh gia (tai san déng gép);

(i1) Udc tinh gia tri thi treong cla cac tai sdn dong gdp vao thu nhap cla doanh
nghiép. Gia tr1 th trwong nay co thé duoc xac dinh trén co s¢ danh gia lai gia tri
con lai theo sb sach ké toan va déi chiéu véi thong tin thi truong. Trong trudng
hop han ché vé thong tin thi ¢6 thé can nhic, diéu chinh theo gia tri ghi s6 ké toan;
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(iii) Xac dinh thu nhip rong cda tai san déng gop trén co s ty suat loi nhuan
hop 1y va gié tri clia céc tai san déng gop, cu thé la nhin gia tri cla timg tai san
déng gop vai ty suét sinh 161 hop 1y ctia tai sén do.

d) Budce 4: Xéac dinh phan thu nhip rong dwoc tao ra tir riéng tai san vo hinh
cin thim dinh gi4 bing cach loai trir khéi dong thu nhép rong phin tién sit dung
von phan bd cho céc tai san khac ra (bao gdm khodn déng gop cua cac tai sin dong
g6p di tinh tai Bude 3 va khoan tién du kién mua tai san cé dinh mdi trong giai
doan du bao dong tién trong twong lai), dong thoi cong thém phan trich khau hao
clia tai san dong gop la tai san c¢6 dinh dé co dwoc dong tién rong tao ra tir tai san
v6 hinh cin thim dinh gié;

d) Bude 5: Xac dinh gié tri tai san v hinh can tham dinh gid bing cach st
dung ty suét chiét khau pht hop dé quy vé hién tai phan thu nhip rong dwoc tao ra
tir riéng tai san vo hinh cin tham dinh gia (d3 tinh tai Budc 4).

Dié¢u 15. Théng tin can c6 dé ap dung phuong phip thu nhip ting thém

Cac thong tin sau can duoc can nhic khi ap dung phuong phép thu nhép ting thém:

1. Dong tién cta doanh nghiép tao ra béi tai san vé hinh cin tham dinh, bao
gom ca dong thu nhap va cac chi phi gin lién véi tai sin vo hinh can thim dinh.

2. Chi phi st dung cac ta1 san phu tro can thiét va gfm lién véi viée sir dung
hiéu qua tai san vo hinh can thim dinh.

3. Ty suat chiét khau phu hop dé chuyén ddi vé gia tri hién tai cla tai san vo
hinh can thim dinh.

4. Cac chi phi hoac loi ich lién quan, vi du mure thué ap dung voi viéc st dung
tai san v6 hinh can tham dinh.

Chuong II1
CACH TIEP CAN TU CHI PHI

Dieu 16. Ap dung cac phuong phap thudc cach tiép can tir chi phi

1. Cach tiép cén tir chi phi bao gébm phwong phép chi phi thay thé va phwong
phap chi phi tai tao.

2. Viée 4p dung cach tiép cén tir chi phi trong thim dinh gia tai san vo hinh
duoc thuc hién theo quy dinh tai chuin muc thim dinh gia nay. Truong hop chua
quy dinh tai chuin muc nay thi thuc hién theo quy dinh tai cac chuin muc thim
dinh gia Viét Nam khac.
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Pi¢u 17. Uéc tinh gia tri hao mon cta tai san vé hinh

Khi udc tinh phin gia tri giam do hao mon cta tai san v6 hinh, cin xem xét
mdt s6 yéu td sau:

1. Chénh léch chi phi nghién ctru, trién khai (chd yéu lién quan téi phuong
phép chi phi tai tao): dwoc xac dinh qua chénh léch gifta chi phi dé nghién ctru va
trién khai x4y dung tai san v hinh tai thoi diém thim dinh gi4 so véi tai thoi diém
tao ra tai san vo hinh can thim dinh gia.

2. Chénh léch chi phi van hanh: duoc xac dinh qua chénh léch gitta chi phi duy
tri va st dung tai san v hinh vao thoi diém thim dinh gia so véi thoi diém bét ddu
dua tai sin vo hinh vao s dung. Chi phi nay can duoc tinh cho sudt tudi doi kinh
té con lai ké tir thoi diém tham dinh gia cta tai san v6 hinh.

3. LAi thoi vé mit kinh té ctia tai sén v6 hinh: duoc x4c dinh qua mic chénh
léch vé hidu qua kinh té (thu nhap) tir viéc s dung tai san vo hinh tai thoi diém
tham dinh gi4 so vdi thoi diém bat dau dwa tai san vo hinh vao sir dung.

4. Tu61 do1 kinh té va tuo1 do1 hiéu qua cia tai san vo hinh.

Chuong IV
CACH TIEP CAN TU THI TRUONG

Piéu 18. Ap dung phuong phap so sanh trong tham dinh gia tai san vé hinh

1. Phuong phép so sanh trong cach tiép can tir thi truong duoc ap dung trong
thim dinh gi4 tai san v6 hinh khi dap tmg duoc dong thoi cac diéu kién sau;

a) C6 théng tin vé cac giao dich khach quan, doc 1ap cta it nhat 03 tai san so
sanh tal hodc gan thoi diém thim dinh gid nhung khong qua 24 thang ké tir thoi
diém thim dinh gié;

b) C6 di thong tin dé diéu chinh sw khac biét vé dinh luong gitra tai san thim
dinh gia va tai san so sanh, tir do xac dinh duoc mirc gia chi dan;

¢) Pap img duoc cac yéu cau khac (ngoai yéu cau vé sé lwong tai san so sanh
t61 thiéu) néu tai Chuin muc tham dinh gia vé céch tiép cn tir thi truong.

2. Viéc 4p dung phuong phap so sanh thudc cach tiép cin tir thi truong dé
thim dinh gié tai san vo hinh duoc thuc hién theo quy dinh tai chuin muc thim
dinh gi4 nay. Truong hop chwa quy dinh tai chudn muc nay thi thue hién theo quy
dinh tai cac chuén muc thim dinh gia Viét Nam khac.
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Piéu 19. Cac yéu t so sanh can ciin nhic khi thim dinh gia tai san vo hinh

1. Céc quyén lién quan dén s& hitu tai san v hinh.

2. Céc didu khoén trong hop dong (néu c6) hoic thoa thuin lién quan dén viée
mua ban hodc chuyén giao quyén st dung.

3. Linh vuc nganh nghé ma ta1 san vo hinh dang duoc st dung.

4. Yéu t6 dia 1y, khu vuc anh huéng dén viée sir dung tai san vo hinh.

5. Cac dic diém 4nh hudng dén tudi doi kinh té, tudi doi hidu qua cua tai san
v0 hinh.

6. Cac diic diém khéc cla tai san vo hinh./.

BO TAI CHINH
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