UBND TINH BA RIA-VUNG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 51  /SKHDT-BT Ba Ria - Viing Tau, ngay 08 thang 0hdm 2021
V/v ra soat du an Khu du lich Hai
Thuan tai xa Phudc Thuan, huyén
Xuyén Méoc

Kinh gui: UBND tinh Ba Ria — Viing Tau

Thuc hién Thong béo sé 857/TB-UBND ngay 16/12/2020 ctia UBND tinh vé
két luan cudc hop nghe bao cdo tinh hinh trién khai du an Khu du lich Hai Thuan,
huyén Xuyén Moc; trong d6 c¢6 ndi dung: “giao S¢ Ké hoach va Pau tw chi tri,
phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi trieong, S¢ Xay dung, UBND huyén Xuyén Moc
va cdc co quan, don vi lién quan lam viéc cy thé véi Nha dau tw, dong thoi ra sodt
t6ng thé qud trinh trién khai thyc hién dw dn, phan tich lam ré nguyén nhdn khéch
quan, chu quan dan dén viéc cham trién khai ciia dw an; phan tich, so sanh, danh
gid khé khan, thudn loi déi véi viéc gia han hodc thu hoi dy dn tai thoi diém hién
nay”. Vé viéc nay, S& Ké hoach va Pau tu kinh bao cao UBND tinh nhu sau:

l. V& viéc thuc hién Thong biao s6 857/TB-UBND ngay 16/12/2020 ciia
UBND tinh:

- Lién quan dén du an néu trén, ngay 21/7/2020, UBND tinh d4 c6 vin ban sb
249/UBND-VP, s6 9559/UBND-VP ngay 079/2020, s 11063/UBND-VP ngay
09/10/2020 va s6 12170/UBND-VP ngay 05/11/2020 giao S& Ké hoach va Pau tu
chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung, UBND huyén
Xuyén MQc va cac co quan, don vi lién quan ra soat, danh gia hau qua phap 1y sau
khi thu hoi, kiém tra thuc té tinh hinh thuc hién dy an, trén co s& d6 ¢ ¥ kién théng
nhét cu thé vé viéc thu hoi hay tiép tuc gia han dy an, tham muu dé xuat UBND
tinh.

Thyc hi¢n y kién chi dao néu trén ctia UBND tinh, trén co s y kién ra soat cua
S& Tai nguyén va Moi truong va UBND huyén Xuyén Moc; So Ké hoach va Pau tu
dd ¢o van ban sd 55/SKHPT-DT ngay 18/11/2020 bao cao UBND tinh xir 1y viée
cham trién khai dy an Khu du lich Hai Thuan (do du 4n da hét thoi gian gian tién do
va gia han dét 24 thang tir ngay 28/4/2019).

- Ngay 08/12/2020, UBND huyén Xuyén Moc da c6 van ban sb 7453/UBND-
KTHT vé viéc ra soat du an Khu du lich Hai Thuan va dé nghi xem xét tao diéu
kién cho Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Du lich Dich vu Hai Thuan duoc tiép
tuc gidn tién d0 trién khai du an theo quy dinh cua phap lut.

- Ngay 14/12/2020, UBND tinh d3 to chirc cudc hop nghe bdo céo tinh hinh
trién khai dy an Khu du lich Hai Thuan va c¢6 Thong bao két luan s6 857/TB-UBND
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ngay 16/12/2020 giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac nganh co
lien quan lam viéc lai v6i nha dau tu; phan tich nguyén nhan cham trién khai cta du
an, so sanh, danh gia kho khan, thuan loi d6i voi viée gia han hodc thu hoi dy 4n tai
thoi diém hién nay.

Ngay 24/12/2020, S& Ké hoach va Pau tu di c6 vin ban s6 3921/SKHPT-DT
dé nghi Cong ty Co phﬁn PAu tu Phat trién Du lich Dich vu Hai Thuan béo céo cu
thé tién d6 thuc hién du an, vén gop, von thuc hién (kém theo cac tai li¢u, ching tur
c6 lién quan), lam rd nguyén nhan chi quan va khach quan dan dén viéc cham trién
khai trong thoi gian qua va cung cap céc tai liéu phap 1y co lién quan, cac vin ban
phap 1y, thi tuc dau tu da thuc hién sau khi duoc gidn tién d6 va cung cap cac tai
liéu chirg minh kha nang tiép tuc trién khai dy an.

-, Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Du lich Dich vu Hai Thuén d3 c6 vin ban
s6 2512HT Ngay 30/12/2020b4o céo tinh hinh thuc hién du 4n va cac khé khin
trong qué trinh trién khai dy 4n (kém theo cac tai liéu chimg minh céc cong viéc da
thuc hién).

- Ngay 06/01/2021, S& Ké hoach va Pau tu di c6 vin ban s6 23/SKHPT-DT
deé nghi S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong ra soat, co y kién danh gia doi
voi cac ndi dung néu trén theo chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 857/TB-
UBND ngay 16/12/2020 va dé nghi dugc ti€p tuc thuc hién du an cua Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Du lich Dich vy Hai Thuén; van ban ra soat dé nghi g vé
S& Ké hoach va Pau tu trwée ngay 14/01/2021. Bén nay, S¢ K¢ hoach va Pau tu
chua nhan duogc y kién ra soat ctia cac co quan.

I1. Kién nghi ciia nha dau tu:

1. Ngay 30/12/2020, Cong ty Co phan Pau tu Phét trién Du lich Dich vu Hai
Thuén d3 c6 vin ban s6 2512HT bao céo tinh hinh thuc hién du 4n va cac kho khan
trong qud trinh trién khai du 4n, cu thé nhu sau:

a). Vé tinh hinh trién khai du dn:

- Tai thoi diém dé nghi gian tién d¢ dw dn nam 2016 Céng ty dd xdy dung
twong rao doc theo dwong ven bién, van phong lam viéc (cau truc nha cap 4 khoang
300my), lam dwong noi bo, san ldp mat bang.

- Sau khi dwoc gidn tién d¢ theo Quyét dinh s6 93/0P-SKHPT ngay
12/12/2016 cua So Ké hoach va Pau tu:

+ Giai doan 1: dd hoan thanh theo gidy phép xdy dung sé 34/GPXD ciia S
xdy dung tinh Ba Ria Viing Tau ngay 02/7/2014 bao gom: San lap mat bang, xdy
dung ha tang: duong, dién, nuwodc, hé thong xuw ly chat thai, canh quan moi truong
va 01nha hang cé dién tich 921m?, 01 biét thw don ldp véi dién tich 212m? van
phong lam viéc da dwa vao sw dung ngay 5/11/2019.
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+ Giai doan 2: Dd hoan thanh phdan bé téng cét thép va xdy twong cia
41/139 Villa trén phan dién tich 189.525.9 m® (theo Quyét dinh sé 15/0D-
XPVPHC ngay 21/9/2020 cua So Xdy dung).

- Vén thiee hién dén thoi diém hién nay 345,79 ty dong.

b). CAc khé khin viedng mdc trong qud trinh trién khai di dn:

* Ly do khéch quan :

- Viéc gidi téa dén bu giai phéng mdt bang kéo dai, sau do chii dau tw phdi
giai quyét mot so ho dan thuong xuyén gdy ap luc dén hét nam 2012 moi bat dau
duwoc trién khai du an (Quyét dinh so 2380/ OD- UBND ngay 21/10/2012 va Van
ban s6 2849/ UBND- VP ngay 15/11/2012 cua Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria — Viing
Tau)

- Tinh hinh khiing hodng kinh té kéo dai tir nam 2012 — 2014.

- Dé thu hit nguon khdch du lich cao cdp, tao san pham du lich méi la va phi
hop voi dinh huwong phat trién du lich theo huong hién dai cua tinh;, Cong ty da
thue hién thué don vi tw van ldp lai phuong an dau tw voi quy mo lon hon va nhiéu
tién ich hon.

- Nam 2017, dy dn gdp vuéng mdc Pé an bao vé hanh lang bo bién ciia So Tai
nguyén va Moi truong, dén nay Pé dn van chwa dwoc phé duyét va do bo bién bi sat
lonén Cong ty chua du phap ly dé xin gidy phép xdy dung.

* Ly do chu quan :

Do bo may nhdan sw moi kién toan chua nam bdt hét duoc cac van dé cia du
an vao cuoi nam 2018. Ngay khi tiép quan, cong ty da gap rut tap trung vao xdy
dung cong trinh theo giay phép xdy dung so 34/GPXD ngay 02 thang 7 nam 2014
va gia han ngay 26 thang 8 nam 2015 cua So xdy dung Tinh Ba Ria — Viing Tau.

c). Cam két ciia nha ddu tu:

cong ty kién nghi dwoc tiép tuc thiee hién dw én va cam két dwa dir dn vao
hoat dong Quy 1V/2022, cu thé nhu sau:

+ OQuy I dén quy II/ 2021: Hoan thanh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 va xin giay phép xay dung, dong thoi hoan thién 41 can Villa dé dwa vao hoat
dong kinh doanh;

+ Quy II1/2021 dén Quy III nam 2022: xdy dung khu khdch san, resort thip
tang, khu can ho nghi duong thap tang, khu cira hang thuong mai, khu thé duc thé
thao;

+ Quy IV/ 2022 : hoan thanh va dwa toan bo dw dn vao hoat dong kinh
doanh.

II1. Tong hop va kién nghi:

1. Phuwong an xir ly:
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a). Truong hop 1: Cham dut hoat dong du an theo quy dinh cua phap luét vé
dau tu. Do dén thoi diém hét thoi gian gidn tién do va gia han dat 24 thang (thang
5/2019), Nha dau tu chi mdi trién khai xay dung 02 cong trinh: nha hang véi dién
tich 580 m? va hoan thanh phan thé 01 nha nghi don lap véi dién tich 210 m?; viéc
cham trién khai dy 4n dugc S& Tai nguyén va Moi truong xac dinh nguyén nhan
cham trién khai thudc trach nhiém nha dau tu.

- Thuan loi:

+ Pam bao phu hop theo quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu;

+ Viéc cham dart hoat dong cua du an s€ tdc dong dén cac du 4n cham trién
Kkhai sap hét thoi gian gian tién d, nham thic day tién do thuc hién cia cac du an
cham trién khai sém dua du an vao hoat dong kinh doanh theo dung thoi gian da
cam két.

- Vudng mic:

+ Du 4n bi cham dut hoat dong s& khong dugc boi thuong vé dat va cac tai san
trén dat s€ gay thiét hai 16n cho nha dau tu (theo bdo cdo Nha dau tu, duy 4n da ndp
tién thué dat mot lan va da trién khai xay dung 01 nha hang, 01 biét thy, hoan thanh
phan bé tong cot thép, xay tuong 41/139 villa; von thuc hién khoang 345,79 ty
dong).

+ Mat thoi gian trong viéc kéu goi dau tu, giy lang phi tai nguyén dat (do phai
xur 1y tai san trén dat, tao nguon dat sach, xay dung phuong an thu hat nha dau tu
mai) va xu 1y khi€u nai, khi€u kién ctia nha dau tu.

b). Truwong hop 2: Chap thuan cho Nha dau tu tiép tuc thuc hién va thyuc hién
diéu chinh tién do thuc hién du an.

- Thuan loi:

+ Giai quyét dugc kién nghi ctia nha dau tu. UBND huyén Xuyén Moc di co
van ban s6 7453/UBND-KTHT ngay 08/12/2020 kién nghi UBND tinh xem xét tao
diéu kién cho nha dau tu dugc tiép tuc gian tién do trién khai du an.

+ Nha dau tu da trién khai xay dung nhiéu hang muc cong trinh, du an di vao
hoat dong sé tao dugc nguodn thu cho ngan séach tinh va tao cong an vi¢c lam cho
nguoi dan trong khu vuec.

- Vudng mic:
+ Khong phu hgp theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat it dai;

+ Céac nganh chua cé y kién théng nhét vé dé nghi tiép tuc thuc hién du an cua
Nha dau tu.

+ Nha dau tu chwa cung cdp cdc tai liéu ching minh vén gop dé tiép tuc thuc
hién du an theo quy dinh.

2. Quy dinh vé viéc diéu chinh tién d$ thwc hién du 4n:
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Viéc diéu chinh tién do thuc hién du 4n phai thuc hién theo quy dinh cua Luat
Pau tu 2020 c6 hiéu luc ngay 01/01/2021 (theo van ban s6 8909/BKHDT-PC ngay
31/12/2020 cua B Ké hoach va Bau tu vé viéc trién khai thi hanh Luét Pau tu).

(1) Viéc diéu chinh tién d6 thuc hién dw dn dwoc thwe hién theo quy dinh
tai Khoan 4, Dieu 41, Luat DPau tu 2020:

“4. Poi v&i du dn dau tw dwoc chd’p thugn chu truong dau tw, nha dau tw
khong dwoc diéu chinh tien do thuc hién dw an dau tw qua 24 thang so voi tién do
thuc hién dy dan dau tw quy dinh tai van bdn chap thudn chu trwong dau tw lian
ddu, trir mot trong cadc truong hop sau day:

a) bé khac phuc hau qua trong truong hop bdt kha khdng theo quy dinh cia
phdp ludt vé dan sw va phdp ludt vé dat dai;

b) Piéu chinh tién dq thuc hién du anﬂ dau tr do nha dau tw chgm dwoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat;

¢) Diéu chinh tién ¢ thire hién dy dn dau ti theo yéu cdu cia co quan quan Iy
nha nudc hodc co quan nha nuwoc cham thyc hién thu tuc hanh chinh;

d) Piéu chinh dy dn ddu tw do co quan nha nwée thay déi quy hoach;

d) Thay déi muc tiéu da dwoc quy dinh tai van ban chdp thudn chi truong ddu
tw; bo sung muc tiéu thuoc dién chap thudn chu triong dau tu;

e) Tang tong von dau tw tir 20% tré 1én lam thay déi quy mé dir dn dau tu.

(2) Viéc cham dirt hoat dong ciia dw an diu tw dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Dieu 48 Luat Dau tu 2020.

“1. Nha dau tw chdm ditt hoat dong dau tw, dw dn dau tw trong cdc trwong hop
sau day:

a) Nha dau tw quyét dinh cham diet hoat déng cia dir dn dau tu;

b) Theo cdc diéu kién cham ditt hoat déng dwoc quy dinh trong hop dong, diéu
¢ doanh nghiép,

c) Hét thoi han hoat dong cua dy dn dau tu.

2. Co quan dang ky dau tw cham dirt hodc cham dirt mot phdn hoat dong cua
dy an dau tu trong cac truong hop sau day:

a) Dy dn dau tw thuéc mot trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 47 cua Ludt nay ma nha dau tw khong co kha nang khdc phuc diéu kién
ngung hoat dong;

b) Nha dau tw khong duoc tié}a tuc swr dung dia diém dau tw va khong thuc hién
thu tuc diéu chinh dia diém dau tw trong thoi han 06 thang ké tw ngay khong dwoc
tiep tuc sw dung dia diem dau tu, trie truong hop quy dinh tai diém d khoan nay,
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¢) D én dau tw dd ngimg hoat dong va hét thoi han 12 thang ké tir ngdy nging
hoat dong, co quan dang ky dau tw khong lién lac duwoc voi nha dau tw hoac dai
dién hop phap cua nha dau tu;

d) Du dn ddu tw thuée truong hop bi thu héi dat do khéng dwa dat vao sir dung,
chdam dwa ddt vao st dung theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;

d) Nha dau tie khong ky qup hodc khéng cé bdo lanh nghia vu ky qui theo quy
dinh cua phap ludt doi voi du an dau tu thugc dién bao dam thyc hién du an dau tu,

e) Nha dau tw thuc hién hoat dong dau tw trén co sé giao dich dan sy gia tao
theo quy dinh cua phdp luat vé dan su;

2) Theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn, phdn quyét trong tdi.

3. Péi véi dir an dau tw thuéc dién chcfp thugn chu truong dau tw, co quan
dang ky dau tw cham diet hoat dong cua dw an dau tw sau khi co y kién cua co quan
chdp thudn chu truong dau tu.

4. Nha dau tw tw thanh Iy dw dn dau tw theo quy dinh cia phdp ludt vé thanh 1y
tai san khi dw an dau tw cham dirt hoat dong, trie truong hop quy dinh tai khoan 5
Piéu nay.

5. Viéc xir Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién voi ddt khi cham dirt hoat
dong cia dw dn dau tw thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va quy dinh
khac ciia phap luat cé lién quan.

6. Co quan dang ky dau tw quyét dinh thu hoi Gidy chieng nhdn ding ky dau tw
trong truong hop duw dan dau tw cham dut hoat dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, trie truong hop cham dut mot phan hoat dong cua dw an dau tu.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét trinh tw, thii tuc chdm dirt hoat déng ciia dw dn
dau tw quy dinh tai Piéu nay.”

3. Kién nghi:

Céc ndi dung c6 lién quan dén viéc xu Iy du &n Hai Thuén da duogc Sé& Ké
hoach va Pau tu tong hop tai van ban sé 55/SKHDPT-PT ngay 18/11/2020 thi
nguyén nhan cham trién khai duoc xac dinh thudc trach nhiém ctia Nha dau tu va
khong thudc truong hop bat kha khang; cac vudng méc c6 lién quan dén dy an da
duoc giai quyét tai thoi diém nam 2016, duoc gidn tién do 24 thang vao nam 2016.
Do d6, viéc dé nghi diéu chinh tién do thuc hién du 4n 1a khong phu hop véi quy
dinh tai Luat Pau tw 2014 va Luat Dau tu 2020.

Tuy nhién theo ndi dung bao cdo bd sung cuia Nha dau tu thi dy an c6 gap
vuéng mic do nguyén nhan khach quan 1a “Nam 2017, dy én gdp vu'o’ng mdc Pé an
bao vé hanh lang bo bién ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong, dén nay Bé dn van
chuwa dwoc phé duyét va do bo bién bi sat 16 nén Céng ty chwa di phdp Iy dé xin
gidy phép xdy dung”, S& Ké hoach va Pau tu da chuyén ndi dung kién nghi nay dé
S& Tai nguyén va Mai truong, S& Xay dung ra soat co y kién d6i voi ndi dung nay.
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Ngoai ra, qua ra soat, hién nay trén dia ban tinh c¢6 khoang 15 du an d4 hét thoi
gian gian tién 4o, da duoc gia han st dung dat nhung cham tién d9, tinh trang twong
tur nhu Khu du lich Hai Thuén, viéc xur 1y thu hdi dat dbi voi cac du 4n da co xay
dung cong trinh trén dat d6i véi cac du an hét thoi gian gia han st dung dat chua
dugce t6 chire thue hién trén dja ban tinh. Do hién nay cac nganh chua c6 y kién lam
rd vudng méc theo kién nghi bd sung ctia nha dau tu; va nham dam bao thong nhét
phuong an xir Iy dbi véi du an trong truong hop twong tu va tranh viéc khiéu kién
sau nay, S& Ké hoach va Pau tu xin tong hop va bao céo cac ndi dung c6 lién quan,
Kinh dé nghi UBND tinh xem xét td chtrc cudc hop voi sy tham gia cua cac S&,
nganh: Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phiap, UBND huyén
Xuyén Moc va Cuc thué tinh dé lam rd cac quy dinh lién quan vé xtr 1y dy an cham
trién khai, cac vudng mic ddi voi timg phuong an to chire thyc hién (chdm dat/cho
tiép tuc thuc hién dy an) 1am co s¢ dé xtr Iy kién nghi ctia Nha dau tu dam bao dung
theo quy dinh cua phap luat.

S& Ké hoach va Pau tu kinh bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noiil nhan: KT.GIAM bOC
- Nhu trén; A A A

- Cac So: TNMT, XD, Tu phap; PHO GIAM BOC
- UBND huyén Xuyén moc;

- Cuc Thué tinh;

- Cty CP BT PT DLDV Hai Thuan;

(t6 10, dp Ho Tram, xd Phuwéc Thudn, huyén XM)
- Giam déc va cac PGD So;

- Luu: VP, DT.om)

Nguyén Tan Cudng
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